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1. BO KHUNG GIA DAT
XAY DUPNG BANG GIA DAT SAT GIA TRl THI TRUONG

7  Xb6abd co ché Xin cho - lgii ich C4 nhan
> Nén phai cé quyét tam chinh tri cao




>

KHUYEN NGHI

Phan biét gia ca thi trwong
va gia tri thi trwo'ng cua dat dai

Bang gia dat phai phu hgp véi
gia tri thi trirdng cua dat dai

Bang gia dat cap nhat hang nam:

(Ban khoan: Chi phi cap nhat, Thay déi

chi phi DN => 6n dinh 5 nam + St dung

hé so diéu chinh hang nam).

— Cap nhat qua bién dong va Cap nhat
theo Vung gia tri

— Céng bd gia hang nam nhwng On
dinh gia thu 5 nam/lan

— Ty lé tinh gia dat tinh nghia vu Thué,
tien thué doi v&i chinh sach wu dai

>

>

>

Quy dinh vé viéc dang ky va cap
nhat gia dat hang nam

Quy dinh quyén wu tién mua cia
Nha nwéc doi véi dat chuyén
nhwong gia thap

B6 sung thu hoi dat do vi pham
phap luat ve dat dai: chuyén
nhwong khéng dang ky



2. DINH GIA BAT VA THAM QUYEN DINH GIA PAT
Co’ quan chuy@&n mon, tw van dinh, Hé6i dong dinh gia:

Thanh vién Héi dong khong c6 du chuyén mon
dé thwe hién chirc nang tham dinh.

Chu tich HP l1a CTUBND => Tw van UBND;
? Co chée H6i dong kho qui trach nhiém ca

'\ nhan, => dé bj chi phoi b&i y chi ca nhan.
=

n




KHUYEN NGHI

Pon vi dinh gia doc lap: Hoi dong Pinh gia:
- Chju trach nhiém dinh gia - Lwa chon gia tw van
va cung cap thong tin gia dat. - Ap dung ty Ié giam trtr cho céc
- Tw van gia phai dwa ra toi doi twong wu tién khi thwe hién
thieu 2 phwong an so sanh chinh sach tai chinh dat dai.

Hé6i d6ng nhan dan: Bo sung Luat Ngan sach quy
Quyét dinh ty Ié giam trw dinh vé nguon thu tw q’ét dai
cho déi twong dwoc wu dwa phan chia thuéc vé ngan
tiéen phu hop véi diéu kién sach dia phwong.
va chién lwoe caa Tinh .




3. CHONG PAU CO VA PIEU TIET GIA TRI GIA TANG TU PAT

Pau co dat; Mua
dat dén trwéc
qui hoach, cho
dw an trien khai,
ch® gia dat ting
- lam sai léch
thi trwong dat
dai; nguodn von
chén vao dat

01

Pau tw ha tang chinh
trang do thi: ngwoi
lien ké dwoc hwéng
loi & ngwoi phai di
roi trweo'c thiét hon
ngwoi di doi sau;
diéen mao doé thi
khong dwoc cai
thién.

02

Cac dw an thu
h6i dat, dén bl
va nop tién s
dung dat theo
gia thap, sau
khi chuyén muc
dich SD dat, dw
an hoan thanh
gia dat tang

03



KHUYEN NGHI: POI VOI PAT RIENG LE

Panh thué luy tiéen trén phan Dién tich hodc Gia tri dat
chiém gilr vwrot trén mdee binh quan chung: Dién tich trong
han mirc dwoc 4p dung ty suat thué thap va lé gia tinh
thué thap (60% murc gia trong Bang gia)

Gia dat tang > Gia tinh thué tang de dieu tiet dia t6 CL

> Ngw®i ndép thué dwoec ghi no nghia vu thué cé tinh |ai
suat no thué. No thué vwot qua 50% gié tri thira dat thi dat
bi thu hoi dat do vi pham phap nghia vu tai chinh dat dai.




KHUYEN NGHI: POI VOI PAT RIENG LE

& ~ Panh thué luy tien trén phan Gia tang |én gitra gia khai béo

1 ndp thué véi gia ban/ gia boi thwérng Hodc gitra gia Mua va
gia Ban.
Ty suat thué liiy thoai theo dé dai khoang thi gian gitra hai
lan giao dich Hoac thay doi gia khai b&o thué

g Stra doi quy dinh ve hoach, ké hoach sir dung dat dé thu

hoi dat ving phu can cac dw an dau tw cai tao chinh trang
do thi, cAc dw an phéat trién kinh té lam gia tang gia tri dat
lien ké: Thu hoi phuc vu tai dinh cw, dau gia, lwa chon hoat
dong st dung dat co hiéu qua.




GIAO PAT CHO CAC DU AN PAU TU

| {Bé\u gia dat, d4u thau dw an st dung dit \

> Pau gia: Tiéu chi lwa chon la Gia cao nhat &> Danh cho cac thira dat da an
dinh muc dich str dung dat cu thé (DT xay dwng, chiéu cao, céng nang...):
Pat da GPMB, da dau tw ha tang bén ngoai thira dat

> Pau thau dw an str dung dat: Tiéu chi lwa chon la S&r dung dat mang lai
hiéu qua cao nhat (Kinh té, Xa hoi, Phat trién béen virng...) > Ngwei dwa ra
Phwong an str dung nguon lwc dat mang lai hiéu qua cao nhat cho xa hoi:
Khu dat chwa dwoc xac dinh muc dich sir dung dat chi tiét (chwa c6 1/500)
> Ngwei sir dung dworc quyén deé xuat phwong an 1/500 theo cac chi tiéu
chuan gi&i han qui dinh cta nha nwéc (Mat dé XD toi da, chieéu cao toi da,
cac cong trinh xa hoéi bat buéc, cac hoat ddng cam...)

Qhu’o’ng an quy hoach va dau tw tot sé mang lai gia tri gia tang cao J




GIAO PAT CHO CAC DU AN PAU TU

k& Co ché dieu tiét gia tri gia tang dw an dau thau str dung dat \
> Gia dat khi dau thau dw an la mdrc gia cam két thap nhat: dwa trén Pon gia
dw tinh va dién tich dat thwong pham sau khi dw an hoan thanh;
> Khi dw an hoan thanh: dinh gia lai mirc gia cua cac loai dat thwong pham.
- Pinh gia dat thwong pham cung loai lien ke bén ngoai dw an
> Phan gia tang lén so v&i gia dw tinh khi dau thau La do thay doi muc dich
str dung dat, phat triéen ha tang diéu tiét cho nha nwéc.
> Phan gia cao hon san pham ngoai dw an la gia tri caa cha dau tw dw an. /

7. Gia tang gia tri cac viung dat théng qua cac dw an BT:

- Dw an BT trwéc day 1a co ché doéi dat lay ha tang Khdong ngang gia
- Co ché méi:

(1) Nha nwée thiét ké ha tang can dau tw va dinh gia

(2) Pau thau dau tw ha tang va Dw an st dung dat lién ké;

(3) Pinh lai gia dat thwong pham sau khi dw dn hoan thanh.



4. THU HOI VA BOlI THUONG KHI THU HOI PAT
Quyét dinh thu hoi va Co’ ché thoa thuan

________________________

'Bat binh dang:
itrong chinh séach :
'boi thwong cho
‘ngwoi str dung :
'cung mét loai dat .
‘nhwng thu hoi:
cho cac dw an:
' khac nhau.

________________________

L Thw hai >

Dw an Da bao:
Nguw®i sw dung
dat yéu cau gia
boi thwdng qua
cao, nha dau tw
khong thé dap
wrng, dw an kho
trien khai.

L Thw ba >

Gia boi thwéng
thap, cac khoan
ho tro chwa bao
dam sinh ke lau
dai cho ngwoi co
dat thu hoi, nhat
la thu ho6i dat
nong nghiép.




KHUYEN NGHI Giaboéi thwong theo gia
. . " dang ky hoac theo bang
Boi thuong khi thu hoi === ST " gia dat twong dwong véi
dat NN phai tinh chi phi \ / gia thi trwéng
tao sinh ke cho ngwoii 1
dan - DPat dich vu Qﬂ
cho ngw®i bi thu hoi «————- i
cO mat bang tiép tuc 4
san xuat kinh doanh P i

#” & Thu hdi dat vi muc dich an ninh, quéc phong, lgi ich
quoc gia la bat buéc: phwong an boéi thworng dwoc sé

- Nha nwée quyét dinh thu hoi,
-+ boi thwérng tai dinh cw theo

mét co’ ché thong nhat.

- DN va Ngwé'i dan chi thoa

thuan khi Gop dat vao cung

SXKD khdng thay do6i quan hé

quyén nam giir dat dai.

Tao méat bang méi

Ho tror d0 mua mot suat

tai _czinh i t6i‘thiéu b?ng ngw®i co trén 75% DT dong thuén.
tien boi thwong, khong < Thu hoi dat cho muc dich kinh doanh: C6 trén 75% DT
tinh ho trgr khac. dong thuan Thu héi va Boi thwéong.

<% Khong dong thuan van phai chap hanh va cé quyeén
khéi kién ra toa.



5.MOQT SO KHUYEN NGHI KHAC

N\

X - Xéy dU’ng
Da,{t s?n CSDL so6 Pwa
xuat kKinh  thong tin Gia
doanh va Thué dat
chuyén Vvao CSDL dat
sang thué 9ai, cap nhat
A - .-2_ hang nam cho
dat tra tien . e
. . twrng thuwra dat
hang nam

3

Phan dinh dit B0 sung Cho thué.
tén giao va dat qui d!f‘_h nhan goép von
kinh doanh du ve Tal bang quyén
lichtam linh. ~ dieu chinh — p, 400 0 g4t
Pitcosolwu datdalvol a0 hahisp
tra, biétthy  S¥AONG  44iy6i doanh
nghi dwéng la th“‘i‘{‘_c“? nghiép
dat kinh doanh NYWOI SW
TMDV dung dat.



MOT SO VAN DE CAN TAP TRUNG TRAO POI

PEOR®,

PHUONG CAC QUAN
THUC GIAO HE SU’ DUNG

THU HOI, PATCHO  DAT: DAT
THS%'NG NHA BE\U N(‘)NG‘-LAM

VA GIAI TU: DAU TRUONG,
PHONG MAT GIA, PAU NGU Ol SU
BANG THAU DV DUNG PAT
AN SU KHONG CcO

DUNG BAT DU GIAY TO



n tran trong
cam on!




